  UMOWA Dzierżawy
zawarta w dniu …. 2021 roku pomiędzy:
Gminą Słomniki, ul. Tadeusza Kościuszki 64; 32-090 Słomniki reprezentowaną przez 
…………………………………………………..
zwaną w dalszej części umowy „Wydzierżawiającym”
a

………………………………………………...
- zwanym dalej „Dzierżawcą”
Przedmiot umowy
§1

1. Wydzierżawiający oświadcza, że jest właścicielem nieruchomości oznaczonej jako działki ewidencyjne nr: 346/5, 346/4, 348/4, 346/6, 348/6, 359/1, 347/1, 347/2 położonej w miejscowości Januszowice w gminie Słomniki, przeznaczonej na prowadzenie usług wypoczynkowo-rekreacyjnych i gastronomicznych wraz z wypożyczalnią sprzętu wodnego, którego wykaz znajduje się w protokole zdawczo-odbiorczym (załącznik nr 2 do umowy). Mapa zasadnicza z zaznaczonym terenem nieruchomości stanowi załącznik nr 1 do umowy.
2. W skład dzierżawionej nieruchomości wchodzą m.in.: akwen wodny z plażą wyposażoną w wieżę ratowniczą i koła ratunkowe, altana rekreacyjna, pomost pływający, obiekty małej architektury (grill z ławkami biesiadnymi, stoliki z ławkami, kosze na śmieci), budynek administracyjny z wyposażeniem oraz monitoringiem, plac zabaw, parking, utwardzone dojście, podjazdy, stojaki na rowery; wyposażenie sprzętowe do uprawiania sportów wodnych (kajaki i rowerki wodne). Pełny skład wyposażenia dzierżawionej nieruchomości zawiera protokół zdawczo-odbiorczy - załącznik nr 2 do umowy.
3. Przedmiot dzierżawy zostanie przekazany w formie protokołu zdawczo-odbiorczego stanowiącego załącznik nr 2 do umowy.
§2

1. Wydzierżawiający wydzierżawia Dzierżawcy nieruchomość opisaną w  §1 na dziesięcioletni okres, tj. od ….. do …..  na cele określone w niniejszej umowie, zgodnie z Uchwałą nr XXV/335/21 Rady Miejskiej w Słomnikach z dnia 28 stycznia 2021 r. w sprawie dzierżawy nieruchomości w drodze przetargu ustnego nieograniczonego.
2. Dzierżawca uiszczał będzie czynsz za wydzierżawienie nieruchomości opisanej w §1 w kwocie 2000 zł netto + podatek VAT (słownie: dwa tysiące złotych netto) płatny miesięcznie z góry do każdego 10 dnia miesiąca.
3. Wydzierżawiający ma prawo do dokonywania waloryzacji stawki czynszu o średnioroczny  wskaźnik  cen  towarów  i  usług  konsumpcyjnych  opublikowany  przez  GUS  za rok poprzedni. Waloryzacji dokonuje Wydzierżawiający raz do roku, każdorazowo do dnia 1 marca. Waloryzacja czynszu dzierżawnego może zostać dokonana jedynie w przypadku, gdy wskaźnik inflacji będzie dodatni.
4. Dzierżawca oprócz czynszu zobowiązany jest do uiszczania podatków oraz innych ciężarów związanych z dzierżawioną nieruchomością.
5. Dzierżawca ma  prawo do pobierania opłat z tytułu:
-  biletów wstępu normalnych i ulgowych na obiekt dzierżawy z wyłączeniem opłat za korzystanie z placu zabaw i spacerowanie po wałach wokół akwenu wodnego; 
- za parkowanie pojazdów na wyznaczonym do tego celu placu parkingowym;
- za wynajem sprzętu pływającego;

- prowadzonej gastronomii;

- innych działalności po uprzedniej akceptacji Wydzierżawiającego.
6. W okresie od 1 listopada do 31 marca Dzierżawca nie ma prawa pobierać opłat wymienionych w §2 pkt  5. 

Obowiązki dzierżawcy
§3
1. Dzierżawca zobowiązany jest do wykorzystywania terenu, na którym będzie realizował Umowę wyłącznie w celu określonym Umową, na prowadzenie działalności rekreacyjno-wypoczynkowej i gastronomicznej wraz z prowadzeniem wypożyczalni sprzętu do uprawiania sportów wodnych.
2. Dzierżawca zobowiązuje się do dbania o stan wód w akwenie wodnym. W związku z powyższym używanie wodnego sprzętu motorowego do celów rekreacyjnych jest zabronione.
3. Dzierżawca może na dzierżawionym terenie urządzić i prowadzić miejsce przeznaczone do sportów wodnych i kąpieli w rozumieniu przepisów prawa wodnego (Dz.U.2017 poz. 1121 z późn. zm.) oraz w rozumieniu rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych z dnia 23 stycznia 2012 r. w sprawie minimalnych wymagań dotyczących liczby ratowników wodnych zapewniających stałą kontrolę wyznaczonego obszaru wodnego (Dz. U. z 2012 r. poz. 108 ze zm.), 

4. W przypadku utworzenia miejsc przeznaczonych do sportów wodnych i kąpieli w rozumieniu przepisów prawa wodnego (Dz.U.2017 poz. 1121 z późn. zm.) Dzierżawca musi zapewnić odpowiednią liczbę ratowników wymaganą przepisami prawa.
5. Dzierżawca nie może dokonywać przeróbek, modernizacji ani innych zmian przedmiotu dzierżawy bez pisemnej zgody Wydzierżawiającego. Dzierżawca ma obowiązek uzyskania w czasie trwania umowy pisemnej zgody Wydzierżawiającego na prowadzenie wszelkich prac adaptacyjnych, inwestycyjnych, budowlanych itp. dotyczących przedmiotu dzierżawy.
6. Dzierżawca dokonuje zmiany, przeróbki i modernizacje na swój koszt i ryzyko zgodnie z obowiązującymi przepisami.
7. Dzierżawca zobowiązany jest do dokonywania na własny koszt drobnych, bieżących napraw przedmiotu umowy.

8. Po zakończeniu umowy Dzierżawca nie może domagać się wynagrodzenia za zmiany, przeróbki, modernizacje, remonty, adaptacje i inne prace wykonane w Przedmiocie Dzierżawy.
9. Dzierżawca jest zobowiązany do uzyskania we własnym zakresie wszelkich pozwoleń, jakie są niezbędne do wykorzystania Przedmiotu Dzierżawy zgodnie z celem ustalonym w niniejszej umowie.
10. Dzierżawca jest zobowiązany we własnym zakresie i na koszt własny do przeprowadzania kontroli okresowych rocznych i pięcioletnich zgodnie z przepisami Ustawy Prawo Budowlane oraz przeprowadzania kontroli kominiarskich przewodów kominowych i wentylacyjnych.

11. Dzierżawca zobowiązuje się dostarczyć Wydzierżawiającemu kserokopii dokumentów z okresowych przeglądów budynku oraz przeglądów kominiarskich, elektrycznych, włącznika prądu, oświetlenia ewakuacyjnego wymaganych zgodnie z ustawą Prawo budowlane.
12. Dzierżawca jest zobowiązany utrzymywać przedmiot dzierżawy w należytym stanie technicznym i sanitarnym na swój koszt.

13. Dzierżawca zobowiązany jest utrzymywać w Przedmiocie Dzierżawy porządek, w tym usuwać śnieg z dachu budynku, parkingu, dróg dojazdowych do Przedmiotu Dzierżawy, ciągów pieszych do Przedmiotu, kosić trawę, pielęgnować krzewy oraz zieleń wchodzącą w tzw. małą architekturę, utrzymać w należytym porządku akwen wodny, plażę i wszystkie pozostałe elementy dzierżawionego terenu.
14. Elementy małej architektury i wyposażenie znajdujące  się  na  dzierżawionym  terenie  po  zakończeniu  sezonu  Dzierżawca  zakonserwuje i  zabezpieczy przed kradzieżą, uszkodzeniem oraz przeciw warunkom atmosferycznym aż do  nowego  sezonu.

15. Dzierżawca ponosi koszty związane ze stratami powstałymi w wyniku niewłaściwego korzystania z przedmiotu dzierżawy.

16. Dzierżawca ponosi pełną odpowiedzialność cywilno-prawną związaną z przedmiotem dzierżawy w tym z rodzajem prowadzonej działalności, zagospodarowaniem przedmiotu dzierżawy oraz realizacją na nim wszelkich prac remontowo-budowlanych i porządkowych.

17. Dzierżawca ponosi odpowiedzialność za realizację obowiązków z zakresu ochrony przeciwpożarowej wynikających z art. 4 ust. 1 i 1a znowelizowanej ustawy z 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpożarowej (Dz. U. z 2020 r. poz. 961 z późn. zm.).

18. Dzierżawca  bez   zgody   Wydzierżawiającego  nie   może  dzierżawionej   nieruchomości  poddzierżawić  ani przekazywać   do  bezpłatnego  używania osobom trzecim.

19. Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo do bezpłatnego skorzystania z obiektu w celu realizacji przez Wydzierżawiającego celów promocyjnych nie więcej niż raz w roku.
20. Dzierżawca przyjmuje do wiadomości i akceptuje stan faktyczny dotyczący Koła Wędkarzy PZW Słomniki, którego teren sąsiaduje z przedmiotem dzierżawy. 
21. Obiekt jest obiektem nowym, oddanym do użytku w grudniu 2020 r., zgodnie z zapisami umowy, Wykonawca inwestycji udzielił Wydzierżawiającemu gwarancji na okres 60 miesięcy. W związku z powyższym Dzierżawca zobowiązany jest do zgłaszania ewentualnych usterek.

22. Inwestycja została dofinansowana z Regionalnego Programu Operacyjnego Województwa Małopolskiego na lata 2014-2020, trwałość projektu obejmuje okres 5 lat od wypłaty ostatniej transzy, czyli od czerwca 2021 r. W tym okresie Dzierżawca nie może wprowadzać żadnych istotnych zmian na obiekcie bez zgody instytucji zarządzającej. 
23. Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo przeprowadzania kontroli dotyczących prawidłowego funkcjonowania Przedmiotu Dzierżawy.
24. Dzierżawca ma obowiązek umożliwić  uprawnionym przedstawicielom Wydzierżawiającego i państwowym organom kontroli nadzoru wstępu na dzierżawiony teren i do pomieszczeń w celu przeprowadzenia kontroli czy sposób używania przedmiotu dzierżawy jest zgodny z umową i obowiązującymi przepisami prawa.
§4
1. Dzierżawca zobowiązany jest do podpisania stosownych umów dotyczących opłat za energię elektryczną, wodę, kanalizację, wywóz nieczystości stałych i ponoszenia z tego tytułu wszelkich kosztów związanych z wydzierżawioną nieruchomością i prowadzoną działalnością.
2. Dzierżawca  zabezpiecza  instalacje  i  urządzenia  wodno-kanalizacyjne w okresie  zimowym do  kolejnego sezonu.

3. Dzierżawca zobowiązany jest do składania rocznej ewidencji zawierającej wykaz rodzajów i ilości zanieczyszczeń wprowadzonych do powietrza zgodnie z Prawem ochrony środowiska (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1219 z późn. zm.).
4. Dzierżawca ubezpiecza przedmiot dzierżawy i opłaca z tego tytułu należne składki.

§ 5

1. Wydzierżawiający zatrudnia pracownika pełniącego funkcję administratora dzierżawionego obiektu zgodnie z warunkami umowy na dofinansowanie inwestycji w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Województwa Małopolskiego na lata 2014–2020. Zakres jego obowiązków stanowi załącznik nr 3 do umowy.

2. Dzierżawca zobowiązuje się do współpracy z administratorem obiektu oraz przestrzegania zapisów umowy o pracę podpisanej z Wydzierżawiającym.
Rozwiązanie umowy
§6
W przypadku nie dotrzymania przez Dzierżawcę warunków umowy dzierżawy tj.:
1. Opóźnienia w zapłacie za czynsz dzierżawy przez okres trzech miesięcy

2. Korzystania z przedmiotu dzierżawy w sposób niezgodny z przeznaczeniem lub umową.
3. Nie wywiązywania się z obowiązków określonych w §3, §4 i § 5 niniejszej umowy

Wydzierżawiający może rozwiązać umowę w każdym czasie bez zachowania terminu wypowiedzenia po uprzednim pisemnym wezwaniu Dzierżawcy i ustaleniu terminu do wywiązania się z umowy dzierżawy.

§7
Umowa dzierżawy może być rozwiązana za uprzednim sześciomiesięcznym wypowiedzeniem:
· złożonym przez Dzierżawcę z powodu zaprzestania prowadzenia działalności;
· złożonym przez Wydzierżawiającego z powodu konieczności wykorzystania nieruchomości i/lub budynku dla realizacji ustawowego zadania Gminy Słomniki, a zadania tego nie da się wykonać bez użycia wydzierżawionej nieruchomości i/lub budynku lub wiązałoby się to z nadmiernymi kosztami.
§8
Wszelkie zmiany postanowień niniejszej umowy dzierżawy wymagają dla swej ważności formy pisemnej w postaci aneksu.

§9
Dzierżawca jest zobowiązany do niezwłocznego przesyłania do Wydzierżawiającego pisemnej informacji o zmianie swoich danych zawartych w umowie dzierżawy, wszelką korespondencję wysłaną przez Wydzierżawiającego zgodnie z posiadanym przez niego danymi strony umowy dzierżawy uznają za doręczone.
§10
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy dzierżawy zastosowanie mają przepisy Kodeksu Cywilnego.
§11
Umowę sporządzono w 3-ech jednobrzmiących egzemplarzach, jeden egzemplarz dla Dzierżawcy, dwa dla Wydzierżawiającego.
     Wydzierżawiający                                                                                 Dzierżawca
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